0 R A N Orta Anadolu

Kalkinma Ajansi

Central Anatolia Development Agency

TERMAL TURIZME YONELIK BUTIK OTEL
YATIRIM FiZiBiLITESi

oran.org.tr



TERMAL TURIZME YONELIK BUTIK OTEL YATIRIM FiZiBILITESI

ICINDEKILER

1. GENEL TANITIM oot ese sttt na s tanansnannens 4
2. SEKTORUN TANITILMASI ..ot esies s teses s ssses s sse s ssss s snannens 5
3. TALEP/THTIYAC ANALIZI ..o, 6
4, EKONOMIK DEGERLENDIRME ...........ccccocoviiiiiiiiiieiieiieieessiseesssessessesssss s 8
4.1, SEKTOR VE PAZAR ANALIZL......oooiviiieeeiieeieeeesee et 8
4.2. YATIRIMIN FAYDALANACAGI TESVIK UNSURLARI ......c.oovviririiesieesees e, 10
4.3, GIRDI TEMIN KOSULLARI VE GIRDI FIYATLARI .....oooviiiiieeieeeeeeeee e 13
44, SATIS REKABET OLANAKLARI VE SATIS FIYATLARI.......cocoveviveiireeeeeeseeees 13
45, EKONOMIK KAPASITE KULLANIM ORANLARI .....c.oviiririeeeeeeeereee e 13
4.6. TAM KAPASITEDE iISLETME GIDERLERININ SAPTANMASI.......c.ccovveeirrrnne. 15
47, TAM KAPASITEDE ISLETME GELIRLERININ SAPTANMASI ......cooovvvviiiniennnee, 16
4.8, ISLETME SERMAYESININ TESPITL.......cooiiiiirisieiiessieieessesessssenessssssessesesnes s, 17
5. TEKNIK DEGERLENDIRME ...........ccccocoviiiiiiieiieiisesieieseseseses e sesis s senss s sensssensnness 17
6. KURULUS YERI .....coooiiiiiiiiieieeeeeee ettt 19
6.1. KAPASITE, KAPASITE KULLANIM ORANI ......oouiiiiieieecieeee e 19
6.2. TOPLAM YATIRIM TUTAR..c.ooecvieeveeee et es st 19
6.3. SABIT YATIRIM TUTARI VE YILLARA DAGILIMI .......coceveviverieerieereeeeerenenees 20
7. MALI DEGERLENDIRME ..........c..coooiiiiiiiriieieieeeessseseesessss st 21
7.1. ISLETME SERMAYESI TABLOSUNUN HAZIRLANMASI .........coovvvireeereesrnieneen, 21
7.2. MALIYET TABLOSUNUN HAZIRLANMASI .....coooviiiveieieieeesesesesesese s, 22
7.3. GELIR-GIDER TABLOSUNUN HAZIRLANMASI .......coviveiirnreierseeseesesesesensnennas 23
7.4. NAKIT AKIM TABLOSUNUN HAZIRLANMASI .......ccoviiriineiriersiensesesssseneeen, 26
7.5. GERI ODEME SURESININ BELIRLENMESI........ccccoeiieiiiiceieeeeeeecee e 27
Tablolar

Tablo 1- Girdi TEMIN FIYAtari....c..eeei et e e e e aae e e e e are e e e e abee e s enbaeeeennreeas 13
Tablo 2- Satis Fiyatlari ... e e et e e be e e e ara e e e enraeas 13
Tablo 3- Ekonomik Kapasite Kullanim Orani ..............cccocoviiieiiiie it 13
Tablo 4- Ekonomik Kapasitede Uretim DUzZeYi.......ccviveeeeeeeeeeeeieeeceeeeeeee et 14
Tablo 5- Tam Kapasitede ISletme GIderleri .............c.coovvuiiiuiieeieeeeieeeeeeee et 15

Sayfa2 /27



TERMAL TURIZME YONELIK BUTIK OTEL YATIRIM FiZiBILITESI

Tablo 6- Tam Kapasitede ISIetme Gelirleri.............cccocvoveuieveveveeeieeeeeeeee e 16
Tablo 7- ISIEtME SEIMAYESI .........ceceeeveceeeeee ettt et s e et ae e et et e e e s tenenseaeeas 17
Tablo 8- Odalara Gore Yatak Dagilimi ........euvveiiieieeeee e e e e e e 18
Tablo 9- Ekonomik Kapasite Kullanim Orani .............cccoccuvieiiiiiiiiiiiiiecciees e e s 19
Tablo 10- Ekonomik Kapasite Uretim DUzZEYi .......ccueuviveeiieeiieeieeeeeeeeeee ettt st ene s 19
Tablo 11- Toplam Yatirim ThEIYaCH ..........c.coiviuiieciiecceeee ettt 19
Tablo 12- Sabit Yatirim TURAKT ........cooiiiiiii et e e s e s s 20
Tablo 13- [S1EtME SEIMAYEST .v.evvieeeeieeeeeeeeeeee ettt ettt st a et et se et st ese st e e st eneeeens 21
Tablo 14- Maliyet TabloSU ... e e e e e e e e e e e s raee e e e e e e e snnnsranees 22
Tablo 15- Gelir Gider TaBIOSU..........cocuiiiiiiee e s 23
Tablo 16- Nakit AKIM TabIOSU ....couiiiiiiiiiee ettt st st 26
Tablo 17- Yatirimin Geri DONUS SUIESH c.cccuveeeeecieeeeeciiee e ecieee e et e e eetee e e e eaee e e e etaeeeesaseeeesntaeeesnnseeeans 27
Sekiller

Sekil 1- Tlrkiye Jeotermal Kaynaklar Dagiliml.........ceeiieiieeiiiiiee ettt e e e 8

Sayfa3/27



TERMAL TURIZME YONELIK BUTIK OTEL YATIRIM FiZiBILITESI
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Termal Otel Kurulumu
Butik otel hizmeti
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konaklama yerleri
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%70

35 kisi
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2. SEKTORUN TANITILMASI

Saglk turizmi tedavi amach kaplica veya diger saglik merkezlerine seyahat eden kisinin fiziksel
iyilik halini gelistirmek amaciyla veya estetik cerrahi operasyonlar, organ nakli, dis tedavisi fizik
tedavi, rehabilitasyon vb. gereksinimi olanlarla birlikte uluslararasi hasta potansiyelini kullanarak
saglik kuruluslarinin biylimesine olanak saglayan turizm turidar. Farkli tanimlari olsa da, saglik
turizmini, ikamet edilen yerden baska bir yere (yurtici veya yurtdisi) her hangi bir saglk sebebiyle
hizmet almak i¢in yapilan seyahatler olarak 6zetleyebiliriz.
Genelde Saglik Turizmi;

e Medikal (Tip) Turizmi

e Termal Turizmi (Kaplica + SPA & Wellness)

e Yasl Bakimi amagli ziyaretlerden olusan organize bir turizm hareketi olarak
degerlendirilmektedir.
Dinya nifusunun artmasi, yasam Kkalitesinin ylkselmesi, gesitli lilkelerde saglik maliyetlerinin
ylkselmesi sebebiyle, tedavileri daha kaliteli ve ekonomik yapan tlkeler ortaya ¢cikmis ve saglik
turizmi sektoriiniin olusmasina neden olmustur. Diinyada yash nifusun artmasi da sektori

tetiklemistir. Saglk turizmini gelistiren etkenler;
e Uzun siren hasta bekleme listelerinden kurtulmak,

e Daha kaliteli ve daha kisa zamanda hizmet almak,

o Yiksek saglk teknolojilerine ulagsmak,

e Saglik hizmeti maliyetini dislirmek,

e Kronik hastalarin, yaslilarin ve engellilerin baska ortamlara gitmeve tedavi olma
isteklerinin olusmasi,

e Uyusturucu ve farkl bagimhliklari olan kisilerin farkli veya daha uygun ortamlarda olma
istekleri,

e Tedavi olmanin yani sira gezme ve kultlr ziyaretlerinde bulunma istegi,

e Kisinin hayata tutunma ve yasam istegidir.

Tirkiye’de Saghk Turizmi konusunda o6zellikle Saghk ve Kiltir ve Turizm Bakanliklari sirekli
ishirligini ve koordinasyonu saglanmaktadir. Tip (medikal) Turizmi, Kaplica Turizmi, SPA &
Wellness Turizmi ve Yash Bakimi Turizmi seklinde ana basliklara ayrilabilecek Saglik Turizmi
sektorinde iki Bakanlik; mevzuat, tesvik, denetim, egitim, yatirim ve planlama konularinda mutlak
isbirligi icinde olmasi ve 0Ozel sektor yatirimlarinin 6niini agmasi idari ve mali konularda ise
birbirini tamamlamasi gerekmektedir. idari, teknik, isletme ve denetim gibi konularda Saghk
Bakanliginin sorumluluk alani artarken, yatirim (tesvik), yatirim yeri planlamasi (imar mevzuati) ve
tanitim konularinda ise Kultir ve Turizm Bakanliginin sorumluluk alani genislemektedir.

Ulkemizdeki 6z ve yenilenebilir olan jeotermal kaynaklarin daha etkin ve verimli kullanmasina
yonelik olarak geleneksel kaplica kullanimindan farkh bir anlayis ve yaklasim gelistiriimeye
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cahsiimaktadir. Termal turizmin gelistirilmesi yonlinde kir parki, kiir merkezi ve konaklama
entegrasyonu saglayan tesisleri blinyesinde bulunduran uluslararasi standartlara sahip nitelikli
tesislerin sayisi ile birlikte, turizm geliri ve turist sayisinin arttirilmasi hedeflenmektedir.

Termal turizmdeki anlayis, termal sularimizin yikanma amach kullanimi disinda insan sagligi,
zindelik, rekreasyon, eglence, dinlence ve spor tesisleri gibi imkanlarin yer aldigi ve 12 ay boyunca
hizmet verebilen tesisler yaratmaktir. Saglik ve termal turizmine yonelik calismalar Kiltir ve
Turizm Bakanhginin turizmin gesitlendirilerek tilke geneline yayilmasi politikasi icinde énemli yer
tutmaktadir.!

Kiltdr ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ve Turizm Merkezleri tespitinde; tilkenin dogal, tarihi,
arkeolojik ve sosyo-kiltiirel turizm degerleri, termal, kis, av ve su sporlari ile saghk turizmi ile
mevcut diger turizm potansiyeli dikkate alinmaktadir. Kiltir ve Turizm Bakanliginca termal

alanlarin koruma-kullanma dengesi ¢ergevesinde planlanmasi hedeflemekte olup bu ¢alismalara

oncelik verilmektedir.?

3. TALEP/IHTIYAC ANALIZI

Diinya nifusu yaslanmaktadir. Yash nifus atisina bagh olarak kronik hastaliklarin orani da
artmaktadir. Kronik hastaliklarin %90’indan fazlasinda fayda oldugu bilimsel olarak kanitlanan
alternatif tedavinin diinyada kabul gérmesi, termal tedaviye diinyanin her bolgesinden talebin
patlamasina yol agmistir. Bu amagla yilda Almanya ve Macaristan’a 10 milyon kisi, Rusya’ya 8
milyon kisi, Fransa’ya yaklasik 1 milyon, isvicre’ye 800 bin kisi gitmektedir. Fransiz Le Figaro
gazetesi tarafindan yapilan bir arastirmaya gore, saglk turizm kulvari konusunda Diinya Turizm
Orgiiti’niin yilda ortalama 100 bin ila 150 bin yabancinin tedavi gérmek icin Hindistan’a gittigini
belirtmektedir. Saglk turizminde 6n plana cikan Ulkelerden Tayland’in, gecen yil tedavi amaciyla
Ulkeyi ziyaret eden 600 bin ila 1 milyon arasindaki turistten kazancinin ise yaklasik 600 milyon
Euro oldugu bilinmektedir.

Bu hareketlilik neticesinde mevcut tesislerin artan talebi karsilayamamasi sonucu hastalar sira
beklemek zorunda kalmaktadir. Bu durum, hasta hareketliliginin dinyanin farkli termal
bolgelerine dogru kaymasina yol acmaktadir. Bunu erken dénemde fark eden gelismis Glkeler
milyarlarca dolarlar harcayarak, modern termal turizm ve saglk merkezleri kurmuslardir. Cek
Cumhuriyeti ve Slovakya’da da son vyillarda ¢ok gelismis tedavi edici kaplica merkezleri
kurulmustur. iki Glkede 60 tedavi edici termal merkezi bulunmakta olup senede 500.000’e yakin
hastaya tedavi hizmetleri verilmektedir. Ayrica, Fransa’da 104, ispanya’da 128 adet ve italya’da ise
360 civarinda termal tesis bulunmaktadir.

Tim turizm uzmanlari, saglk turizmindeki artisin gelecek yillarda hizla ilerleyecegi goriisiinde
birlesiyor. Avrupa Birligi’'nin de bu nedenle 6nimizdeki yillardan itibaren saghk turizmi konusunda
tim AB (lkeleri igin gecerli olacak cergeve bir yasa hazirlayacagl belirtiimektedir. Bu yasa
cercevesinde Avrupa vatandaslarinin termal tedavi masraflarinin sigorta kapsamina alinmasi

L http://www.ktbyatirimisletmeler.gov.tr/TR,9872/alternatif-turizm-turleri.html
2 http://www.ktbyatirimisletmeler.gov.tr/TR,11699/turkiye-turizm-stratejisi.html
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hedeflenmektedir. Ancak gelismis llkelerdeki tedavi masraflarinin da arttigi bir gercektir. Yikselen
maliyetler ve kaliteli saglk hizmet alma talebi, hastaliklarina sifa arayan bu blylk potansiyelin
tercihlerinin Avrupa ve Amerika’dan dinyanin farkli bélgelerine kaymasina neden olmus ve
olmaktadir. Termal tedavi gormek isteyen bu potansiyelin kaydigi tlkelerin basinda Tirkiye ve
Macaristan gelmektedir.

Ulkemiz, sahip oldugu saghk kurumlari ve basta hekimler olmak iizere hizmet sunucularin egitim
ve deneyimlerinin Avrupa standartlarina sahiptir. Ayrica, cografi konumu, deniz, kayak vs. turizm
cesitlerinin yapilabilecegi bir konuma sahip olmasi, essiz dogal ve tarihi zenginlikleri ile uygun iklim
kosullari ve diinyaca bilinen konukseverligi ile Macaristan’a gére daha avantajli bir durumdadir.

ingilizler; Glkelerindeki kamu saglik hizmetleri icin ¢ok uzun siire bekledikleri ve 6zel sektoriin
saghk hizmetlerini cok pahali bulduklari i¢in binlerce kilometre uzaktaki Tlrkiye'de tedavi gormeyi
tercih etmektedirler. Fransizlar ise, kendi sigorta kurumlarinin 6demedigi bu saglik hizmetleri icin
yine (lkemizi benimsemis durumdadirlar. 11 Eylil 2001 olaylari sonrasi varlkli Arap
vatandaslarinin gittikleri Avrupa ulkeleri ve Amerika’da terdrist muamelesi gérmeye baslamasiyla,
pek cok Arap ve Ortadogulu zengin son birkag yildan bu yana termal turizm acisindan Tirkiye'yi
birinci tercihlerine koymuslardir.

Tirkiye’nin tercih edilmesinde kaliteli saghk anlayisinin disik fiyatla sunulmasinin payi buyuktar.

Yapilan arastirmalar; Ulkemizdeki saglik hizmetlerinin Avrupa’ya oranla ortalama yilizde 40 ila
yizde 70 arasinda daha ucuz oldugu goéstermektedir. Ornegin, Fransa’da 1500 Euro’ya
gerceklestirilen termal ve fizik tedavi Glkemizde 600 Euro’ya yaptirilmaktadir.

Termal tedavinin dnemine binaen Tirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti de kaplica tedavi imkanlarinda
iyilestirme yapan uygulamasini 15 Haziran 2007’den itibaren yirirlige sokmustur. Saglik Bakanhgi
ruhsat almis termal tesislere giden hastalara su an icin 10 gilinlik tedavi karsiliginda 430 TL
o6denmeye baslamis, bunun sonucunda termal tedavi géren hasta oraninin kisa slirede ylizde 5'ten
ylzde 20'ler seviyesine ¢iktigl gorilmustar.

Ulkemiz termal turizminin 6niindeki en dnemli engel kaliteli hizmet sunan nitelikli tesislerin
azligidir. Resmi kaynaklara gore, Ulkemizdeki ruhsatli termal yatak sayisi 30.000’in altindadir.?

® http://www.kultur.gov.tr/

Sayfa7/27



TERMAL TURIZME YONELIK BUTIK OTEL YATIRIM FiZiBILITESI

4. EKONOMIK DEGERLENDIRME

4.1. SEKTOR VE PAZAR ANALIZI

Saglk ve termal turizmin gelistiriimesi amaciyla Kiltlir ve Turizm Bakanhgl tarafindan baslatilan
“Termal Turizm Kentleri Projesi” * kapsaminda tilkemizdeki jeotermal potansiyeller dikkate

alinarak bolgesel olarak yeni alanlar tespit edilmistir.

Diger turizm tirleri ile entegre olabilecek ve destinasyon olusturabilecek kapasiteye sahip olan

oncelikli gelistirilecek bolgeler asagida belirtilmektedir:

¢ Giiney Marmara Termal Turizm Boélgesi
(Canakkale, Balikesir. Yalova)

¢ Frigya Termal Turizm Bolgesi

(Afyonkarahisar, Kiitahya, Usak, Eskisehir, Ankara)
e Giiney Ege Termal Turizm Bolgesi

(izmir, Manisa, Aydin, Denizli)

e Orta Anadolu Termal Turizm Boélgesi

(Yozgat, Kirsehir, Nevsehir, Nigde)

Sekil 1- Tiirkiye Jeotermal Kaynaklar Dagilimi

TURKIYE JEOTERMAL KAYNAKLAR DAGILIMI VE UYGULAMA HARITASI

b
ACIKLAMALAR

@ Secabii TEA0C slan kaynaklar

* http://www.ktbyatirimisletmeler.gov.tr/TR,11481/termal-turizm-master-plani-2007-2023.html
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Termal Turizmde Hedefler:

Kisa Vade Ulkemizde termal turizmin istenilen noktaya gelebilmesi amaciyla jeotermal
kaynaklarimizin bulundugu sahalar dikkate alinarak ve etaplamalar seklinde tiim kaynaklarimizin
degerlendirilmesine yonelik calismalar baslamistir. Anilan bolgelerde yiritilecek ¢evre diizeni
planlama calismalari sonrasinda 250 bin plan yatak kapasitesinin olusturulmasi hedeflenmektedir.
Jeotermal suyun etkin bir sekilde dagitimini gerceklestirmek amaciyla belirlenen pilot bolgelerde
mahalli idareler birligi ve dagitim sirketi kurulmasi yoéniinde calismalar yapilacaktir.

Orta Vade Kiltir ve Turizm Bakanhgi'nca bugiine kadar ilan edilen termal turizm merkezlerine
iliskin imar planlari ve revizyon imar planlama g¢alismalari tamamlanmasi hedeflenmektedir. Kisa
vadede belirtilen pilot bolgelerde belirlenen illerdeki tecriibelerden yararlanarak bu galismalarin
tim ulkeye yayginlastiriimasi ve bu dogrultuda bir milyon plan yatak kapasitesine ulasiimasi
hedeflenmektedir. Termal turizme yonelik 200 bin yatak kapasiteli tesisin isletmeye acilmasi
beklenmektedir.

Uzun Vade Ulkemizin Avrupa’da termal turizm konusunda birinci destinasyon iilke olmasi, termal
amaglh 15 milyon turistin lkemize gelmesi, termal turizme yonelik 500 bin tesisin isletmeye

acilmasi hedeflenmektedir.’

Diinyada degisen turizm anlayisi cercevesinde kaliteli ve konforlu saghk turizmi tesisleri insan
saghgini temel alan, koruyan ve gelistiren yaklasimlarla 6n plana ¢ikmaktadir. Saglk turizminin
icerdigi turizm cesitleri tip turizmi, termal turizm, SPA ve yasli- engelli turizmidir. Turkiye’de saglik
turizmi son 15-20 yilda giderek 6nemi ve hacmi artan bir alan haline gelmistir.

Tlrkiye'de saglik turizmi denince ilk akla termal turizm gelse de, diinyada termal turizm, SPA
olarak adlandirilan daha detayli bir turizm tiriiniin bir parcasi olarak gériilmektedir. Ulkemizi
ziyaret eden yabancilarin ortalama gecelemeleri 4-5 giin, ortalama ziyaretgi gelirimiz 650-700
dolar iken, SPA icin Ulkemize gelen yabancilarin ortalama gecelemesi 10 gilin, ortalama
harcamalari ise 1400-1500 dolardir. SPA turizminden Ulkemize 250,000 kadar yabanci turist
gelmektedir.

Tirkiye’de SPA Otelleri, Kaplicalar ve hastaneler olarak yillik ciro hedefi 6-7 milyar dolardir.
Tirkiye’de yabanci ziyaretcilere hizmet verebilecek nitelikte en az bir termal havuzu bulunan
20,000’e yakin Turizm Bakanligi ve Belediye belgeli yatak kapasitesi bulunmaktadir. Bu kapasitenin
9000’i 4 ve 5 yildizh tesislerden olusmaktadir ve SPA aktiviteleri ile gelismis pazarlara yonelik
gercek yatak kapasitesi ise 7.000 civarindadir. Yeni otellerin yatirim projelerinde kongrenin yerini
SPA & Saglik almaktadir. Tirkiye’de su an 400’e yakin SPA & Welness hizmeti veren isletme
bulunmaktadir. Bunun 220'si 5 yildizh otel olup, bu oteller cogunlukla kiyi seridindedir.

% http://www.ktbyatirimisletmeler.gov.tr/TR,11481/termal-turizm-master-plani-2007-2023.html

Sayfa9/27



TERMAL TURIZME YONELIK BUTIK OTEL YATIRIM FiziBILITESI

4.2. YATIRIMIN FAYDALANACAGI TESVIK UNSURLARI
Tirkiye’de turizm sektoriine yonelik olarak cesitli tesvik ve destekler bulunmaktadir. Bu tesvik ve
destekleri asagidaki sekilde gruplandirmak mimkiindir:®
1. KOSGEB Kapsaminda Saglanan Destek ve Hizmetler: Kiiciik ve Orta Olgekli isletmeleri
Gelistirme ve Destekleme idaresi Baskanligi (KOSGEB) tarafindan KOBIi kapsamindaki isletmelere
egitim, bilisim, kredi, pazar gelistirme gibi genis bir yelpazede destekler saglanmaktadir.
KOSGEB’in KOB/’ler icin sagladigi hizmet ve destekleri asagidaki sekilde siniflandirmak
mumkindir.
i) KOBI Proje Destek Programi: isletmelerin; liretim, ydnetim-organizasyon, pazarlama, dis ticaret,
insan kaynaklari, mali isler ve finans, bilgi yonetimi ve bunlarla iliskili alanlarda sunacaklari projeler
desteklenmektedir. Bu program kapsaminda desteklenecek proje giderlerine Kurul karar verir.
Ancak, arsa, bina, insaat, tadilat, tefrisat ve benzeri, tasit araci, vergi, resim ve harglar, sosyal
guvenlik primleri, haberlesme giderleri, proje ile ilgili olmayan personel giderleri, enerji ve su
giderleri, kira giderleri, finansman giderleri, proje ile iliskilendiriimemis diger maliyetler
desteklenmez. Program Siiresi 3 yil, Proje Siiresi 6-24 ay (+12ay), Destek Ust Limiti 150.000 TL,
Destek Orani 1.ve 2. Bolge igcin %50, 3.ve 4. Bolge icin %60°dir.
i) Diger Programlar: Tematik Proje Destek Programi, isbirligi Giicbirligi Destek Programi, AR-GE,
inovasyon ve Endistriyel Uygulama Destek Programi, Genel Destek Programi, Girisimcilik Proje

Destek Programi, Gelisen isletmeler Piyasasi KOBi Destek Programi, Kredi Faiz Destekleri’

2. Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Bakanlar Kurulu Karari Kapsaminda Uygulanan
Tesvik ve Destekler®: Genel tesvik uygulamalari: Bolgesel, biiyiik 6lgekli ve stratejik yatirimlar ile
EK-4’te yer alan tesvik edilmeyecek yatirim konulari ve tesviki icin EK-4’te ongorilen sartlari
saglayamayan yatirim konulari hari¢ olmak lizere, 5 inci maddede belirtilen sabit yatirim tutarlar
ve (zerindeki vyatirimlar boélge ayrimi  yapilmaksizin  asagidaki destek unsurlarindan
yararlandirilabilir.

a) GUmruk vergisi muafiyeti

b) Katma Deger Vergisi (KDV) istisnasi

c) Gelir vergisi stopaji destegi (6 nci bolgede gergeklestirilecek yatirimlar igin)

Bélgesel tesvik uygulamalari: EK-2B’de iller itibariyla karsilarinda numaralari belirtilen sektorler,
EK-2A’da ilin bulundugu bolgedeki sartlari saglamalari halinde asagidaki desteklerden

yararlandirilabilir.
a) GUmriik vergisi muafiyeti
b) KDV istisnasi

® Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Yatwim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii, Tiirkive'de Turizm Sektériine
Saglanan Tegvik ve Destekler, 2012

" http://www.kosgeb.gov.tr/Pages/Ul/Destekler.aspx?ref=4 E

8 16.07.2009 tarihli ve 27290 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren Yatirimlarda Devlet
Yardimlar1 Hakkinda Karar
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¢) Vergi indirimi

d) Sigorta primi isveren hissesi destegi

e) Yatirim yeri tahsisi

f) Faiz destegi (3 Gincl, 4 lncd, 5 inci ve 6 nci bolgelerdeki yatirimlar igin)

g) Gelir vergisi stopaji destegi (6 nci bolgede gerceklestirilecek yatirimlar igin)
h) Sigorta primi destegi (6 nci bolgede gerceklestirilecek yatirimlar igin)

3. 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu ile Saglanan Tegsvikler: 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunun 13
Uncl maddesi hiikiimlerine istinaden turizm sektoriinde faaliyet gosteren isletmelere tesvik ve
destek saglanmaktadir. Buna gore 2634 sayili kanunda yer alan tesviklere iliskin hiikiimler asagida
yer aldigi sekildedir:

Tasinmaz Mallarin Turizm Amagch Kullanimi Amaciyla Yapilan Tahsisler: Turizmi Tesvik Kanunu’nun
8 inci maddesine gore, hazine ve orman arazilerinin kanunda belirtilen siirelerde turistik tesis
yatirimlarina tahsisi saglanmaktadir. Bu konuda 21/07/2006 tarihli ve 26235 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yurirlige giren “Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda
Yénetmelik” ile 22/07/2007 tarihli ve 26470 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren
“Orman Arazilerinin Tahsisi Hakkinda Yonetmelik” uyarinca islem tesis edilmektedir.

Orman Fonuna Katkinin Taksitlendirilmesi: Turizm konaklama tesisleri yatirimlari igin en ¢ok 49 yil,
kamping yatirimlari igin en ¢ok 20 yil slre ile kamu arazisi tahsisi yapilabilmektedir. Turizm Tesvik
Kanunu’nun 15. maddesi, Ormanlarda yer alacak turizm yatirimi belgeli tesislerin, 6831 sayili
Orman Kanununun Ek-3 {nct maddesinin (c) fikrasi uyarinca 6demek zorunda olduklari bedel,
tahsis tarihini takip eden Uglinci yildan itibaren, bes yil vade ve bes esit taksitte alinir” hilkkm ile
turizm yatirimcilarini desteklemektedir.

Elektrik, Havagazi ve Su Ucretleri: Turizmi Tesvik Kanunu’nun 17. maddesindeki “Belgeli yatirim ve
isletmelerin telefon ve teleks taleplerine iliskin her tirli islem ve tahsis 6ncelikle yapilir” hilkkmiine
gore isletmelere haberlesme kolayligl saglanmaktadir. Turizmi Tesvik Kanunu’nun 16. maddesinde
gecen, “Turizm belgeli yatirim ve isletmeler elektrik, gaz ve su Ucretlerini o bolgedeki sanayi ve
meskenlere uygulanan tarifelerden en dusiigi lGzerinden 6derler” hiikkmiine istinaden isletmelere
elektrik enerjisi destegi saglanmaktadir.

Haberlesme Kolayliklari: Turizmi Tesvik Kanunu’nun 17 nci maddesindeki “Belgeli yatirrm ve
isletmelerin telefon ve teleks taleplerine iliskin her tirli islem ve tahsis oncelikle yapilir.”
hikmine gore isletmelere haberlesme kolayligi saglanmaktadir.

Yabanci Personel ve Sanatkar Calistiriimasi: Turizmi Tesvik Kanunu’nun 18 inci maddesine gore;
“Belgeli isletmelerde, Bakanlik ve icisleri Bakanliginin goriisii alinarak Calisma ve Sosyal Giivenlik
Bakanliginca verilen izinle yabanci uzman personel ve sanatkarlar calistirilabilir...” hikmine

dayanarak yabanci personel ve sanatkar istihdam eden isletmelere destek saglanmaktadir.

4. 1319 Sayih Emlak Vergisi Kanunu’nda Yer Alan Muafiyetler: 1319 sayili Emlak Vergisi

Kanunu’nun “Gecici muafliklar” baslikli 5. maddesinin (b) fikrasina gére; Turizmi Tesvik Kanununun
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“Turizm Endustrisini Tesvik Kanunu hikUmleri dairesinde turizm miessesesi belgesi almis olan
Gelir veya Kurumlar Vergisi mikelleflerinin adi gecen kanunda yazili maksatlara tahsis ettikleri ve
isletmelerine dahil binalari, insalarinin sona erdigi veya mevcut binalarin bu maksada tahsisi
halinde turizm miessesesi belgesinin alindigi yili takip eden biitce yilindan itibaren 5 yil siire ile
gecici muafiyetten faydalandinilir.” hiklimlerine gore isletmeler emlak vergisinden muaf

tutulmaktadir.

5. Tirkiye ihracat Kredi Bankasi (EXIMBANK) Tarafindan Saglanan Kredi imkanlari: Eximbank
Doviz Kazandirici Hizmetler Kapsamindaki Krediler bashgi altinda; bir dnceki takvim yili itibariyle
en az 200.000.-ABD Dolari ya da muadili tutarda turizm hizmeti gerceklestiren TURSAB iyesi A
grubu seyahat acentelerine, tur operatorlerine ve 6zel havayolu sirketleri ile en az 1.000.000.-ABD
Dolari ya da muadili tutarda turizm hizmeti gerceklestiren turizm sirketlerine kredi saglamaktadir.

Kredi vadesi azami 540 glinddir.

6. Yabanci Sermaye Yatirimlarinin Tegviki: 4875 sayili Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanunu’nun 3.
maddesi uyarinca “Uluslararasi anlasmalar ve 6zel kanun hikimleri tarafindan aksi
ongorilmedikce; Yabanci yatirimcilar tarafindan Tirkiye'de dogrudan yabanci yatirim yapilmasi
serbesttir” hiikminden hareketle konuya iliskin tesviklerle ilgili uygulama Hazine Mistesarlig

Yabanci Sermaye Genel MidirlGgl tarafindan yapiimaktadir.

7. Yurtdisi Turizm Fuarlarina Katihm Destegi: Bakanlik tarafindan istirak edilen veya desteklenen
yurtdisi turizm fuarlarina Bakanlik standi disinda katilan ilgili sektor meslek birliginin/derneginin
onciliginde grup olarak bolge tanitimi yapacak isletmelerin; Yer kirasi ile stand insasi ve
dekorasyonuna iliskin toplam giderlerinin Bakanlik tarafindan uygun gorilmesi halinde % 50’si
o6denir. Bu miktar her fuar i¢in 20.000 (yirmibin) ABD Dolarini gecemez. Bakanlik tarafindan istirak
edilen veya desteklenen yurtdisi turizm fuarlarina Bakanlk standi disinda bireysel olarak katilan
isletmelerin; Yer kirasi ile stand insasi ve dekorasyonuna iliskin toplam giderlerinin Bakanlik
tarafindan uygun gorilmesi halinde % 50’si 6denir. Bu miktar her fuar icin 10.000 (onbin) ABD

Dolarini gegemez.

8. Kalkinma Bankasi Turizm Kredisi: Tlrkiye Kalkinma Bankasi Proje Finansmani ve Kredilendirme
kapsaminda turizm yatirmcilarina destek saglamaktadir. Bu kapsamda kredi talep edilmesi igin
asagidaki sartlarin karsilanmasi gerekmektedir. Yatirimcinin Anonim Sirket olmasi, Turizm
Yatirimlari icin Turizm Bakanligi'ndan Yatirim ve/veya isletme Belgesi bulunmasi, Belirli bir fondan
kredi verilecekse fonun isleyisi ile ilgili kararname ve tebligde belirtilen sartlari tasimasi, Sirket
hakkinda yapilacak istihbarat sonuclari ve proje ile ilgili teknik, ekonomik ve mali degerlendirme

sonuclarinin olumlu olmasidir.
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9. Tarim ve Kirsal Kalkinmayi Destekleme Kurumu (TKDK) Kirsal Turizm Destegi: Mikro
girisimciler veya ciftciler tarafindan kurulacak pansiyon, “yatak ve kahvalti” konaklama ve restoran
hizmetlerinin gelisimi, ciftlik turizmi tesislerinin kurulmasi ve gelistirilmesi ve turistik rekreasyonel

faaliyetler(spor aktiviteler, doga gezisi, tarihi geziler gibi) icin kurulan tesisler desteklenmektedir.

4.3. GIRDI TEMIN KOSULLARI VE GIRDI FIYATLARI

Tablo 1- Girdi Temin Fiyatlan

Konaklama

No Uriin/Hizmet Birim Fiyat | Miktar Birim Tutar Yillik Maliyeti
1 | Konaklama Giderleri 1,29 0,65 0,84 10.548,72
2 | Yardimci malzemeler 0,00 1.054,87
Toplam 0,84 11.603,59

Restoran Isletmesi

No Urun/Hizmet Birim Fiyat Miktar Birim Tutar Yilhik Maliyeti
1 ;g’eer‘;gﬁ ve igecek 8,00 0,60 4,80 80.640,00
2 | Yardimci malzemeler 0,00 8.064,00
Toplam 4,80 88.704,00

Diger Yardimci Malzemeler maliyeti, her bir iiriin igerisindeki hammaddelerin toplaminin %10°u olarak

varsayimis ve toplama dahil edilmistir.

4.4, SATIS REKABET OLANAKLARI VE SATIS FIYATLARI

Tablo 2- Satis Fiyatlan

SATIS FIYATLARI
Uretim Turleri Birim Satis Fiyat
Konaklama 200,00
Restoran Isletmesi 110,00

4.5. EKONOMIK KAPASITE KULLANIM ORANLARI

Tablo 3- Ekonomik Kapasite Kullanim Orani

Kapasite Kullanim Oram

Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Ié?:;s”e Kullanim 0% | 70% | 75% | 75% | 75% | 75% | 75% | 75% | 75% | 75%
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Tablo 4- Ekonomik Kapasitede Uretim Diizeyi

ik 10 Yildaki Uretim Diizeyi

Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Uriinler/Kapasiteler 0% | 70% | 75% 75% | 75% | 75% | 75% | 75% | 75% | 75%
Konaklama 0 |12.600| 13.500 | 13.500 |13.50013.500 |13.500|13.500|13.500| 13.500
Restoran Isletmesi 0 |16.800| 18.000 | 18.000 |18.00018.000 |18.000|18.000|18.000| 18.000
Satislarin Yilhik Biiyiime Oram 0% | 70% | 7,14% | 0,00% |0,00% |0,00% | 0,00% |0,00% | 0,00% | 0,00%
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4.6.TAM KAPASITEDE iSLETME GIDERLERININ SAPTANMASI

Tablo 5- Tam Kapasitede isletme Giderleri

Tam Kapasitede Yillik Isletme Giderleri

isletme Gider Kalemleri 2.Y1l 3.Y1l 4. Y1l 5.1l 6. Y1l 7. Y1l 8. Yil 9. Yil 10. Y1l
Hammadde ve Diger Girdiler 141.790 151.917 151.917 151.917 151.917 151.917 151.917 151.917 151.917
Personel Giderleri 1.465.714 1.570.408 1.570.408 1.570.408 1.570.408 1.570.408 1.570.408 1.570.408 1.570.408
Pazarlama-Satis Giderleri 76.143 81.582 81.582 81.582 81.582 81.582 81.582 81.582 81.582
Elektrik 561 601 601 601 601 601 601 601 601
Su 1.366 1.464 1.464 1.464 1.464 1.464 1.464 1.464 1.464
Yakit (Isinma-Aidat) 15 16 16 16 16 16 16 16 16
Mali Miisavir Ucreti 631 676 676 676 676 676 676 676 676
Hukuk Misaviri Ucreti 1.054 1.129 1.129 1.129 1.129 1.129 1.129 1.129 1.129
Telefon 536 574 574 574 574 574 574 574 574
Kirtasiye Giderleri 89 96 96 96 96 96 96 96 96
Ambalaj-Paketleme Giderleri 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sigorta Giderleri 38.028 40.744 40.744 40.744 40.744 40.744 40.744 40.744 40.744
Nakliye Gideri 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bakim-Onarim 6.791 7.276 7.276 7.276 7.276 7.276 7.276 7.276 7.276
Genel Giderler (%1) 24.753 26.521 26.521 26.521 26.521 26.521 26.521 26.521 26.521
Beklenmeyen Giderler (%10) 251.067 269.000 269.000 269.000 269.000 269.000 269.000 269.000 269.000
Toplam Tutar| 2.008.537 2.152.003 2.152.003 2.152.003 2.152.003 2.152.003 2.152.003 2.152.003 2.152.003
Donem Sonu Stok 11.816 12.660 12.660 12.660 12.660 12.660 12.660 12.660 12.660
TOPLAM TUTAR| 1.996.721 2.139.344 2.139.344 2.139.344 2.139.344 2.139.344 2.139.344 | 2.139.344 | 2.139.344

** [sletme giderleri i¢in 12 aylik giderler hesaplanmistir.
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4.7. TAM KAPASITEDE ISLETME GELIRLERININ SAPTANMASI

Tablo 6- Tam Kapasitede isletme Gelirleri

Ik Y1l I¢in Tam Kapasitedeki Isletme Gelirleri

Uriinler/Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Toplam

Konaklama 300.000 | 300.000 | 300.000 | 300.000 | 300.000 | 300.000 | 300.000 | 300.000 | 300.000 | 300.000 | 300.000 | 300.000 | 3.600.000

Restoran Isletmesi |400.000 | 400.000 | 400.000 | 400.000 | 400.000 | 400.000 | 400.000 | 400.000 | 400.000 | 400.000 | 400.000 | 400.000 | 4.800.000
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4.8. ISLETME SERMAYESININ TESPITI

Tablo 7- isletme Sermayesi

Isletme Gider Kalemleri isletme Sermayesi
Hammadde ve Diger Girdiler 35.447
Personel Giderleri 366.429
Pazarlama-Satis Giderleri 19.036
Elektrik 393
Su 956
Yakit (Isinma-Aidat) 10
Mali Miisavir Ucreti 158
Hukuk Miisaviri Ucreti 738
Telefon 375
Kirtasiye Giderleri 63
Ambalaj-Paketleme Giderleri 0
Sigorta Giderleri 9.507
Nakliye Gideri 0
Bakim-Onarim 1.698
Genel Giderler (%1) 6.188
Beklenmeyen Giderler (%10) 62.767
Toplam Tutar 503.763
Donem Sonu Stok 0
TOPLAM TUTAR 503.763

‘ * Isletme sermayesi igin 3 aylik giderler hesaplanmustir.

| 5. TEKNIK DEGERLENDIRME

Is Akis Semasi
Rezervasyonun Alinmasi

Odanin Hazirlanmasi

!

Miisterinin Karsilanmasi
Giris Islemlerinin Yapilmasi

Miisterinin Odaya Yerlestirilmesi

y
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Konaklama ve Diger Hizmetlerin Sunumu

!

Odanin Kontrolii

"

Cikis islemlerinin Yapilmasi

Yozgat'ta faaliyete gecirilmesi 6ngorilen tesisin, yatirimcinin inisiyatifinde yatirrmin yapilacagi

donemdeki en uygun teknolojik imkanlar kullanilarak kurulacagi varsayilmistir.

Kurulmasi planlanan termal butik otel 50 odasi ile misafirlerine hizmet verecektir. Bu odalarda

toplam 125 yatak bulunacaktir. Odalara gore yatak sayilari ve dagilimi tabloda verilmektedir.

Tablo 8- Odalara Gore Yatak Dagilimi

ODA TiPi ADET YATAK SAYISI TOPLAM
King Siit 5 3 15
Siit Oda 20 3 60
Standart Oda 25 2 50
TOPLAM 50 125

Otel misafirlerine oda+kahvalti seklinde hizmet verecektir. Restaurant hizmetinden sadece otel

misafirleri degil, disaridan gelen misafirler de faydalanabilecektir. Otelin vermesi planlanan diger

hizmetlere iliskin basliklar;

250 kisilik restoran

Her tiirlG toplanti ve organizasyona uygun 4 farkli kapali salon

500 kisiye kadar organizasyonlari kabul edebilecek bir bah¢e/havuz
Otelde sliit odalarda kaplica/banyo

Genel kullanim amaciyla bay/bayan termal havuz

Spa merkezi ve spor Uniteleri

Masaj odalari

Tirk hamami

L N U R W N

Acik ve kapali otopark
10. Kuru temizleme/camasirhane

11. Terzi
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6. KURULUS YERIi

6.1. KAPASITE, KAPASITE KULLANIM ORANI

Tablo 9- Ekonomik Kapasite Kullanim Orani

Ekonomik Kapasite Kullanim Orani

Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Kapasite Kullanim Orani 0% | 70% | 75% | 75% | 75% | 75% | 75% | 75% | 75% | 75%
Tablo 10- Ekonomik Kapasite Uretim Diizeyi
Ekonomik Kapasitede Uretim Diizeyi
Uriinler/Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 | 11 | 12 Toplam
Konaklama 1.050|1.050|1.050|1.050|1.050|1.0501.050|1.0501.050|1.0501.050|1.050 12.600
Ef:g:g 1.400 | 1.400 | 1.400 | 1.400 | 1.400 | 1.400 | 1.400 | 1.400 | 1.400 | 1.400 | 1.400 | 1.400 16.800
6.2. TOPLAM YATIRIM TUTARI
Tablo 11- Toplam Yatirim ihtiyaci
Toplam Yatirim Ihtiyaci Tutar
Sabit Yatirim Tutar1 5.262.331
Isletme Sermayesi 371.388
Sabit Yatirim ve Isletme Sermayesi KDV 610.337
Toplam Yatirim fhtiyac 6.244.056
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6.3. SABIT YATIRIM TUTARI VE YILLARA DAGILIMI

Tablo 12- Sabit Yatirim Tutari

Yatirim Kalemleri

Tutar Giderle Ilgili Aciklama
Etiit Proje Giderleri 99.970,00 Bina ingaatinin p_rOJelendlm_le (K"eslf, metraj, plan,
harita ve ¢izim) ve zemin etlt maliyetidir.
Arazi Alim Giderleri 0,00 Arazi-arsa alimi1 yapilmayacaktir
Bina Yapimi 1.999.400,00| 4000 m2 x 499,95 TL/m2 iizerinden hesaplanmigtir
Mak'lne-Eklpman ve 2.684.000,00 Makine, ekipman, tefrisat ve donanimlarin KDV harig
Tefrigatlar tutarlaridir.
Demirbas Giderleri 80.520,00 Makine ve ekipman giderlerinin % 3'Gdur.
Tasit Alm Giderleri 70.000,00 Pazarlama calismalarinda kullanilmak iizere 2 arag
alim1 yapilacaktir.
Montaj Giderleri 26.840,00 Makinelerin montaj giderleridir.
Kurulus Islemleri ve Harg . . e
Masraflan 1.392,37 Limited Sirket i¢in 6ngdriilmiistiir.
Genel Giderler 49.621,22 Diger kalemlerin toplaminin % 1'idir.
Beklenmeyen Giderler 250.587,18 Diger kalemlerin toplaminin % 5'idir.
Sabit Yatirim Alt 5.262.330,77
Toplam
2017 Y1li1 Finansman Gideri| 437.083,90
Sabit Yatirnm Genel 5.699.414,67
Toplam
Sabit yatirrm ilk yil tamamlanacak oldugundan vyatirrmin vyillara gore dagilim tablosu

olusturulmamistir.
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7. MALI DEGERLENDIRME

7.1. ISLETME SERMAYESI TABLOSUNUN HAZIRLANMASI

Tablo 13- isletme Sermayesi

isletme Gider Kalemleri Isletme |, 3.1l 4.Y1l 5.1l 6. Y1l 7.Y1l 8. Y1l 9.Y1l | 10.Y1
Sermayesi
Hammadde ve Diger Girdiler | 24.813 | 99.253 | 106.342 | 106.342 | 106.342 | 106.342 | 106.342 | 106.342 | 106.342 | 106.342
Personel Giderleri 256.500 | 1.026.000 | 1.099.286 | 1.099.286 | 1.099.286 | 1.099.286 | 1.099.286 | 1.099.286 | 1.099.286 | 1.099.286
Pazarlama-Satis Giderleri 13.325 | 53.300 | 57.107 | 57.107 | 57.107 | 57.107 | 57.107 | 57.107 | 57.107 | 57.107
Elektrik 4.711 18.846 | 20192 | 20192 | 20192 | 20.192 | 20.192 | 20.192 | 20.192 | 20.192
Su 11475 | 45900 | 49.179 | 49.179 | 49.179 | 49.179 | 49.179 | 49.179 | 49.179 | 49.179
Yakit (Isnma-Aidat) 122 488 523 523 523 523 523 523 523 523
Mali Msavir Ucreti 1.893 7.572 8.113 8.113 8.113 8.113 8.113 8.113 8.113 8.113
Hukuk Miisaviri Ucreti 8.850 35400 | 37.929 | 37.929 | 37.929 | 37.929 | 37.929 | 37.929 | 37.929 | 37.929
Telefon 1.500 6.000 6.429 6.429 6.429 6.429 6.429 6.429 6.429 6.429
Kirtasiye Giderleri 250 1.000 1.071 1.071 1.071 1.071 1.071 1.071 1.071 1.071
Ambalaj-Paketleme Giderleri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sigorta Giderleri 6.655 26.620 | 28521 | 28521 | 28521 | 28521 | 28521 | 28521 | 28521 | 28521
Nakliye Gideri 3.000 12.000 | 12.857 | 12.857 | 12.857 | 12.857 | 12.857 | 12.857 | 12.857 | 12.857
Bakim-Onarim 1.188 4.753 5.093 5.093 5.093 5.093 5.093 5.093 5.093 5.093
Genel Giderler (%1) 3.343 13371 | 14.326 | 14.326 | 14.326 | 14.326 | 14326 | 14326 | 14.326 | 14.326
Beklenmeyen Giderler (%10) | 33.763 | 135.050 | 144.697 | 144.697 | 144.697 | 144.697 | 144.697 | 144.697 | 144.697 | 144.697
Toplam Tutar| 371.388 | 1.485.554 | 1.591.665 | 1.591.665 | 1.591.665 | 1.591.665 | 1.591.665 | 1.591.665 | 1.591.665 | 1.591.665
Donem Sonu Stok 0 8.271 8.862 8.862 8.862 8.862 8.862 8.862 8.862 8.862
TOPLAM TUTAR| 371.388 |1.477.283 | 1.582.803 | 1.582.803 | 1.582.803 | 1.582.803 | 1.582.803 | 1.582.803 | 1.582.803 | 1.582.803
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7.2. MALIYET TABLOSUNUN HAZIRLANMASI

Tablo 14- Maliyet Tablosu

Maliyet Tablosu

Birim Urin )
— Lo Hammadde Genel Giderler Personel Toplam Birim | Yillik Toplam Bz}.slna Birim Utun Birim
Uretim Tarleri Maliyeti Maliyeti Maliyeti Maliyet Maliyet Diisen | Basina Diisen | Satis
y y y y y Karhhk Karhlik Tutar | Fiyati
Oram
Konaklama 0,84 8,09 81,43 90,35 1.138.436 54,82% 109,65 200,00
Restoran Isletmesi 4,80 6,06 61,07 71,94 1.208.527 34,60% 38,06 110,00
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7.3.GELIR-GIDER TABLOSUNUN HAZIRLANMASI

Tablo 15- Gelir Gider Tablosu

GELIR TABLOSU CARI DONEM
2018 2019 2020

A - Briit Satislar 0,00 4.368.000,00| 4.680.000,00
1- Yurtigi Satiglar 0,00 4.368.000,00 4.680.000,00

2- Yurtdis1 Satiglar 0,00 0,00 0,00
3- Diger Gelirler 0,00 0,00 0,00
B - Satis indirimleri 0,00 0,00 0,00
1- Satistan Iadeler (-) 0,00 0,00 0,00
2- Satis Iskontolar (-) 0,00 0,00 0,00
3-Diger Indirimler (-) 0,00 0,00 0,00
C - Net Satislar 0,00 4.368.000,00| 4.680.000,00
D- Satislarin Maliyeti (-) 0,00 1.147.827,42| 1.229.815,09
1- Satilan Mamullerin Maliyeti (-) 0,00 1.147.827,42| 1.229.815,09
2- Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-) 0,00 0,00 0,00
3- Satilan Hizmet Maliyeti (-) 0,00 0,00 0,00
4- Diger Satislarin Maliyeti (-) 0,00 0,00 0,00
Briit Satis Kar1 Veya Zarar 0,00 3.220.172,58| 3.450.184,91
E - Faaliyet Giderleri 468.315,76 1.307.019,06| 1.330.551,57
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1 - Arastirma Ve Gelistirme Giderleri (-) 0,00 0,00 0,00
2 - Pazarlama Satis Ve Dagitim Giderleri (-) 0,00 53.300,00 57.107,14
3 - Genel Yonetim Giderleri (-) 468.315,76 1.253.719,06 | 1.273.444,43
Faaliyet Kar1 Veya Zaran -468.315,76 1.913.153,52| 2.119.633,34
F - Diger Faal. Olagan Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00
1 - Istiraklerden Temettii Gelirleri 0,00 0,00 0,00
2 - Bagl Ortakliklardan Temettii Gelirleri 0,00 0,00 0,00
3 - Faiz Gelirleri 0,00 0,00 0,00
4 - Komisyon Gelirleri 0,00 0,00 0,00
5 - Kambiyo Karlar 0,00 0,00 0,00
6 - Konusu Olmayan Karsiliklar 0,00 0,00 0,00
7 - Reeskont Faiz Geliri 0,00 0,00 0,00
8 - Faal. ile Tlgili Diger Olagan Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00
G - Diger Faal. Olagan Gider Ve Zararlar (-) 0,00 0,00 0,00
1 - Karsilik Giderleri 0,00 0,00 0,00
2 - Kambiyo Zararlari 0,00 0,00 0,00
3 - Reeskont Faiz Gideri 0,00 0,00 0,00
4 - Diger Olagan Gider Ve Zararlar 0,00 0,00 0,00
H - Finansman Giderleri 0,00 437.083,90 370.960,30
1 - Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri 0,00 0,00 0,00
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2 - Orta ve Uzun Vadeli Borglanma Giderleri 0,00 437.083,90 370.960,30
Olagan Kar Veya Zarar -468.315,76 1.476.069,62 1.748.673,04
I- Olagandis1 Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00
1 - Onceki Dénem Gelir Ve Karlari 0,00 0,00 0,00
2 - Diger Olagandis1 Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00
J- Olagandis1 Gider Ve Zararlar 0,00 0,00 0,00
1 - Calismayan Kisim Gider Ve Zararlari (-) 0,00 0,00 0,00
2 - Onceki Dénem Gider Ve Zararlar () 0,00 0,00 0,00
3 - Diger Olagan Dis1 Gider Ve Zararlar (-) 0,00 0,00 0,00
Donem Kari1 Veya Zarar -468.315,76 1.476.069,62 1.748.673,04
K - Déonem Kar1 Vergi Ve Diger Yasal Yiikiimliiliik Karsihiklar: (-) 0,00 295.213,92 349.734,61
Gecmis Y1l Zarar Mahsubu 0,00 -468.315,76 | 1.476.069,62
Donem Kar1 Veya Zararn -468.315,76 1.476.069,62| 1.748.673,04
K - Déonem Kar1 Vergi Ve Diger Yasal Yiikiimliiliik Karsihklar (-) 0,00 295.213,92 349.734,61
Donem Net Kar1 Veya Zarari (-) -468.315,76 1.180.855,70| 1.398.938,43
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7.4. NAKIT AKIM TABLOSUNUN HAZIRLANMASI

Tablo 16- Nakit Akim Tablosu

Nakit Girisleri/ Yillar

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Donem Bag1 Nakit Mevcudu 0 -132.375 | 1.939.846 | 3.571.107 | 5.202.368 | 6.833.629 | 8.464.890 | 11.005.547 | 13.546.205 | 16.086.865
Kredi Tutar1 3.122.028 0 0 0 0 0 1 2 3 4
Oz Kaynak 3.122.028 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Satis Gelirleri Toplami 0 4.368.000 | 4.680.000 | 4.680.000 | 4.680.000 | 4.680.000 | 4.680.000 | 4.680.000 | 4.680.000 | 4.680.000
Hesaplanan KDV 0 786.240 | 842.400 | 842.400 842.400 842.400 842.400 842.400 842.400 842.400
Nakit Girisleri Toplami 6.244.056 | 5.021.865 | 7.462.246 | 9.093.507 | 10.724.768 | 12.356.029 | 13.987.291 | 16.527.949 | 19.068.608 | 21.609.269
Nakit Cikislary Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Sabit Yatirim Tutar1 5.262.331 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Isletme Sermayesi 503.763 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Isletme Giderleri Toplami 0 1.996.721 | 2.139.344 | 2.139.344 | 2.139.344 | 2.139.344 | 2.139.344 | 2.139.344 | 2.139.344 | 2.139.344
Indirilecek KDV 610.337 | 90.863 97.353 97.353 97.353 97.353 97.353 97.353 97.353 97.353
Odenecek KDV 0 85.041 | 745.047 | 745.047 745.047 745.047 745.047 745.047 745.047 745.047
Kredi Faiz Odemeleri 0 437.084 | 370.960 | 295.579 209.645 111.680 0 0 0 0
Kredi Anapara Odemeleri 0 472.311 | 538.435 613.816 699.750 797.715 0 0 0 0
Nakit Cikislar1 Toplam 6.376.430 | 3.082.020 | 3.891.139 | 3.891.139 | 3.891.139 | 3.891.139 | 2.981.744 | 2.981.744 | 2.981.744 | 2.981.744
Donem Sonu Nakit Mevcudu | -132.375 | 1.939.846 | 3.571.107 | 5.202.368 | 6.833.629 | 8.464.890 | 11.005.547 | 13.546.205 | 16.086.865 | 18.627.525
Amortisman | 977.564 | 977.564 | 977.564 | 977.564 977.564 324.978 39.988 39.988 39.988 39.988
Vergi Oncesi Kar (Briit Kar/Zarar) -468.316 | 1.476.070 | 1.748.673 | 653.697 653.697 | 1.306.283 | 2.500.668 | 2.500.668 | 2.500.668 | 2.500.668
Kurumlar Vergisi 0 295.214 | 349.735 | 130.739 130.739 261.257 500.134 500.134 500.134 500.134
Vergi Sonrasi Kar (Net Kar/Zarar) | -468.316 | 1.180.856 | 1.398.938 | 522.958 522.958 | 1.045.027 | 2.000.535 | 2.000.535 | 2.000.535 | 2.000.535
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TERMAL TURIZME YONELIK BUTIK OTEL YATIRIM FiZiBILITESI

7.5.GERi ODEME SURESININ BELIRLENMESI

Tablo 17- Yatirimin Geri D6niis Siiresi

Yatirimin Geri Doniis Siiresi 2.89
SONUC

Yatirim Degerleri Sonug
[k Faaliyet Y1l Itibariyle Kapasite Kullanim Oran1 70%
[k Faaliyet Y1l itibariyle Tesis Kapasitesi 29.400
[k Faaliyet Y1l itibariyle Istihdam Kapasitesi 35
Toplam Yatirim Tutar1 6.244.056
Yatirimin Geri Doniis Siiresi 2,89
Sermayenin Karlilig 37,82%
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