ZEYİLNAME

KAYSERİ TİCARET BORSASI
İHALE REFERANSI: TR72-11-DFD-01/08/01

" HUBUBAT TİCARET MERKEZİ MİMARİ AVAN PROJESİ İÇİN HİZMET ALIMI” 

İhale Dosyasında Değişiklikler
BÖLÜM A: İsteklilere Talimatlar  
Eski Hali:  

Madde 8- İhalenin yabancı isteklilere açıklığı

Sözleşme Makamı tarafından gerçekleştirilecek ihaleler sadece yerli (TMMOB Mimarlar Odası Kayseri Şube üyesi Mimarlar) isteklilere açıktır. 
Yeni Hali:
Madde 8- İhalenin yabancı isteklilere açıklığı

Sözleşme Makamı tarafından gerçekleştirilecek ihaleler sadece yerli isteklilere açıktır.

SÖZLEŞME EK 2: İş Tanımı Standart Formu
Eski Hali:

Teknik şartname ve iş tanımı standart formu ayrı ayrı verilmiştir. 
Yeni Hali:

Teknik şartname aşağıda olduğu gibi iş tanımının sonuna eklenmiştir.
İŞ TANIMI (TEKNİK ŞARTNAME) STANDART FORMU                           
          (Söz. EK:2a)  

(Hizmet Alımları için)

Sözleşme Adı: Hububat Ticaret Merkezi Mimari Avan Projesi için Hizmet Alımı

Referans no: TR72-11-DFD-01/08/01

1.
ARKA PLAN 

1.1.
Projeniz hakkında genel bilgi:
Kayseri ili, Kocasinan İlçesi, Mithat Paşa Mah, 36 ada, 26-28 parselde yer alan arsa üzerine detaylarının teknik şartnamede tanımlanan Hububat Ticaret Merkezi tasarlanacaktır.

1.2.
Sözleşme Makamı hakkında genel bilgi

Kayseri Ticaret Borsası Ticaret Bakanlığı’nın 14.02.1964 tarih ve 4/2323 sayılı yazısı üzerine kurulmuştur ve 1965 yılından beri faaliyet göstermektedir. Kamu kurumu niteliğinde meslek kuruluşudur.

 Ticaret Bakanlığı`nın 14.02.1964 tarih ve 4/2323 sayılı yazısı üzerine kurulmuştur.
Kayseri`de Ticaret Borsası 
2.
SÖZLEŞME HEDEFLERİ

2.1
Hizmet sağlayıcıdan beklenen sonuçlar: İhtiyaç Programında asgari alanları ile belirtilen mekânların tasarlandığı Mimari Avan Projesi Hizmeti alınmak istenmiştir.
3.
İŞİN KAPSAMI

3.1.
Genel: Hububat Ticaret Merkezi Mimari Avan Projesi.

3.2.
Detaylı faaliyetler listesi 

Yukarda bahsi geçen yapının;

a-  mimari avan projesinin güncel mevzuata ve yönetmeliklere uygun olarak aşağıdaki şekilde,

1/200 ve/veya 1/100 ölçekli;

.kat planları,

. tasarımı en iyi şekilde anlatan en az 2 kesit, cephe ve üç boyutlu sunumlar,

.plan, kesit, cephe ve üç boyut çalışmaların renkli çıktı ve sayısal ortamda hazırlanıp teslim edilmesi,
b-avan proje üzerinden, projeyi geliştirmek amaçlı işveren kurum ile görüşmeler yapılması,

3.3
Sonuçlar

Sürecin sonunda detaylı bilgisi verilen sunumlar, renkli çıktı ve cd ortamında kuruma teslim edilecektir.

4.
LOJİSTİK VE ZAMANLAMA

4.1.
Hizmetin sağlanacağı yer:

Kayseri ili, Kocasinan İlçesi, Mithat Paşa Mah, 36 ada, 26-28 parsel

4.2.
Başlama tarihi ve uygulama süresi

Öngörülen başlama tarihi 17.12.2011 olup uygulama süresi bu tarihten itibaren 40 gün olacaktır.

5.
GEREKLİLİKLER

5.1.
Personel

· en az 12 yıllık meslek deneyimi,

·  en az 100.000 m2 proje mimari proje yapmış olmak ,

· Başvuru tarihinde ve en az 5 yıl öncesine kadar kesintisiz  büro tescil belgesini yenilemiş olmak,

· Başvuru tarihinde ve en az 5 yıl öncesine kadar meslek odasından disiplin cezası almamış olmak,

5.2.
Hizmet sağlayıcı tarafından temin edilecek ekipman ve olanaklar. Bu sözleşme kapsamında mal alımı yapılmayacaktır.

Proje sunum ve görüşmelerinde projeyi anlatan çıktı veya sayısal ortamda sunumu yapabilecek bilgisayar,

6.
YÖNETİM / KONTROL VE NİHAİ ONAY

6.1.
Denetleyici

Kayseri Ticaret Borsası adına Kurum Yönetim Kurulu ve Kurum Teknik Danışmanı tarafından kontrol ve nihai onay verilecektir.

6.2.
Performans göstergelerinin tanımı

Süreç içerisinde görüş alış-verişlerinin yapıldığı MİMARİ AVAN PROJE teslim edilecektir.

6.3.
Özel gereksinimler ve şartlar

Ruhsat alımına kadar geçen süre içerisinde yasa ve yönetmeliklerden kaynaklanan değişiklikler proje üzerine işlenecektir.

7.
EK : TEKNİK ŞARTNAME

TEKNİK ŞARTNAME
HUBUBAT TİCARET MERKEZİ MİMARİ AVAN PROJE

TEKNİK ŞARTNAMESİ

Kayseri ili, Kocasinan ilçesi Mithat Paşa mah. 36 ada, 26-28 parselde yer alan arsa üzerine tasarlanacak Hububat Ticaret Merkezinin ihtiyaç programı aşağıda verilmiştir.Arsanın ifraz işlemleri tamamlandığında ada, pafta ve parsel numarasında değişiklikler olacaktır.İhale sonunda hizmet verecek Mimara, parselin ifrazı yapılmış arsa taslağı ve verileri verilecektir.Arsanın ifraz işlemleri tamamlandıktan sonra ; arsa alanı 96296,29 m2 olup E:0,40 dır.Sözleşme sürecinin sonunda söz konusu arsa üzerine ihtiyaç programında verilen mekanların tasarlanacağı Mimari Avan Projesi beklenmektedir.  Mimari Avan Projesi , konu ve şehri ilgilendiren yürürlükteki tüm imar mevzuatı, kanun ve yönetmelikler çerçevesinde hazırlanacaktır.Süreç sonunda elde edilen projede, ruhsat alım aşamasında imar çapına uygunluğu kontrol edilerek Mimari Uygulama Projesi hazırlanacaktır.

1-)İHTİYAÇ PROGRAMI
HUBUBAT BORSASI ANA BİNASI
Borsa hizmet yapısını en iyi şekilde yansıtan ve kurgulayan mekansal çözümler yapılmalıdır. Tasarımcıdan Ticaret Borsası ve Hububat Borsası işleyişi amaç ve hedeflerini iyi analiz etmesi ve bunu projeye kusursuz şekilde nakletmesi beklenmektedir. İhalede kendisine verilen arsa üzerine bahse konu alanların tasarımı yapılırken, bu projeye sonrasında yapılacak ek ticari alanlar ve açık alanlarında yapılacağı göz önünde bulundurması gerekmektedir.

SOSYAL, KÜLTÜREL ve TİCARİ BİRİMLER

Proje çerçevesinde; alanın kentsel ölçekte kullanımını ve yaşanırlığını desteklemek,  borsa binasının hizmet yapısı olmanın ötesinde günlük kent yaşamına aktif katılımını sağlayabilmek, alanı mümkün olduğunca geniş bir zaman dilimi içinde güvenli-konforlu yaşayan bir kentsel çevreye dönüştürebilmek amaçları ile çeşitli sosyal, kültürel ve ticari birimlerin yapı programında yer alması istenmektedir.

KANTAR BİNASI

Arsa içerisinde şekillenecek yapılar için, site içi ilk giriş hatta kontrollü girişi sağlayan bu yapı; hububat borsası hizmet çizelgesinde ilk adımı oluşturan numune alımı ve ürünün tartılması konusunda önemli bir rol oynayacaktır. Ayrıca,  site bekçisi için konaklama ve kontrol merkezi işlevlerini yerine getirecek yapı, site girişi olma konumu ile de tesisin başlangıcı olacaktır.

TİCARİ DÜKKÂN VE DEPOLAR

Yapılması planlanan Hububat Ticaret Merkezinde Borsa üyesi Tüccarlara dükkân ve depolama işlevlerini yerine getirecekleri mekânlar tasarlanacaktır. Bu birimlerde ofis çözümleri de istenmektedir.

AÇIK ALANLAR

Tasarımcıdan; yapısal programın çok parçalı dilini ortak bir paylaşım alanlarına çevirmesi ve borsa hayatını canlı bir mekanizmaya çevirmesini sağlaması beklenmektedir. Bu anlamda kentsel açık alan ya da alanların borsa binası ile kuracağı ilişki, yapı kompleksinin niteliğini belirleyecektir. Geliştirilecek açık alan tasarımlarının, ticari dinamikleri ile hizmet işlev gruplarının birbirleri ile ilişkilerinin sağlanması istenmektedir.
ÖZET TABLO

A. HUBUBAT BORSASI ANA BİNASI                 2800 m²

SİRKÜLASYON %15                                                420 m2

TOPLAM                                                                   3220m²

B. SOSYAL, KÜLTÜREL ve TİCARİ BİRİMLER  1000m²

SİRKÜLASYON %15                                                150m²

TOPLAM                                                                   1150m²

C. KANTAR BİNASI                                                 100 m²

GENEL TOPLAM                                                    4470 m²

D. DÜKKAN VE DEPOLAR                                   34618,51 m2

İhtiyaç programında verilen alanlar asgari bir metraj olarak düşünülmelidir. Mekansal kurgular yapılırken, temel gereksinim mekanları, sirkülasyon alanları, ıslak mekan ve çekirdek çözümleri, bodrum kattaki müştemilat alanlarının sınırlarına göre brüt alan değişecektir. Söz konusu arsada Kaks alanı:38518,516 m2 olarak varsayıldığında Ticari depolar ve Borsa Ana Binası, Sosyal Kültürel Alanların dengeli dağılımı göz önünde bulundurulmalıdır. 

İHTİYAÇ PROGRAMI ÖZETİ
A. HUBUBAT BORSASI ANA BİNASI      

A.1. GİRİŞ MEKANI 

A.1.1. Satış Salonu  

A1.2. Üye girişi

A.1.3. Çiftçi girişi                                                   

A.2. BAŞKANLIK  VE İDARİ KAT                               

A.2.1. Başkanlık Makamı

A.2.2. Yönetim kurulu toplantı salonu

A.2.3. Meclis Salonu

A.3. PERSONEL KATI        

A.3.1. Tescil

A.3.2. Genel Sekreter Odası

A.3.3. muhasebe                                      

A.3.4.Laboratuar

A.3.5. Yemek salonu

A.3.6. Mescit

A.4. TEKNİK KAT/ BODRUM KAT

A.4.1. Arşiv

A.4.2. Teknik Servisler

A.4.3. Sığınak

A.4.4 Kapalı Otopark

B. SOSYAL, KÜLTÜREL ve TİCARİ BİRİMLER   

B.1. SOSYAL VE KÜLTÜREL ALAN

B.1.1. Restoran/kafe

B.1.2. Fuaye/ misafir karşılama

B.1.3. Konferans salonu

B.2. TİCARİ BİRİMLER

B.2.1. Banka şubeleri

B.2.2. Market /büfe

B.3 KONAKLAMA

B.3.1. Butik otel     

C. KANTAR BİNASI

C.1. Kantar ve numune alım pompası

C.2. Kontrol  ve numune alım görevli odaları

C.3. Bekçi evi

D. TİCARİ DÜKKAN VE DEPOLAR

E. AÇIK ALAN ÇALIŞMASI

İHTİYAÇ PROGRAMI 

A. HUBUBAT BORSASI ANA BİNASI       2800m2+ sirkülasyon alanları+bodrum kat alanı: yaklaşık brüt 

A.1. GİRİŞ MEKANI 

Borsa Binasının ana işlevlerinden olan Satış Salonuna üye ve çiftçi girişlerini birbirinden farklı yerlerden içeri alan  düzenleme yapılması beklenmektedir. Her bir giriş kontrollü giriş ve çıkışları bulunmalıdır.Ayrıca, satış salonuna analizleri yapılmış numunenin kolaylıkla ve kısa yoldan alınması sağlayan çözümler üretilmelidir.

A.1.1. Satış Salonu-1000 M2

100 tüccarın aynı anda seansa katılmasına imkan veren bir satış salonu ve satışı izlemeleri için 250 kişilik çiftçi izleme bölümü tasarlanması beklenmektedir.Analizleri yapılmış numuneler satış salonuna alındıktan sonra satış sırasına göre tüccarın görebilmesine imkan sağlayan teknolojiler önerilebilir.( asansör, raylı sistem, bilgisayar ve teknolojinin çeşitli imkanları)Satış işlemi yapıldıktan sonra çiftçi ile tüccarı bir araya getiren ve işlem yapılmasına imkan veren bir vezne düzeni tasarlanmalıdır. Çiftçi ürününe seansta verilen değeri beğenmediğinde satışa onay vermeyebilir.Çiftçilerin burada görüş bildireceği konusu dikkate alınarak yığılmayı önleyen ve iletişimin rahatlıkla yapılabileceği bir mekan olmalıdır.Veznede 2 -3 kişinin çalışmasına imkan verecek masa ve banko düzeni olacağı göz önünde bulundurulmalıdır.Bu bölümlerin ihtiyacına cevap verebilecek ıslak mekanlar düşünülmelidir.

A1.2. Üye girişi

A.1.3. Çiftçi girişi                                

A.2. BAŞKANLIK  VE İDARİ BÖLÜM  -250 m2

Borsanın yönetim kurulu ve meclis üyelerinin görevlerini yerine getirme, toplantı yapma vs. gibi işlevlerin gerçekleşebildiği mekânlar tasarlanmalıdır.                            

A.2.1. Başkanlık Makamı-100 M2

Çalışma masası ve 10-15 misafirin ağırlanabildiği başkan odasının sekreter, yönetim kurulu toplantı odası ve dinlenme odası ile ilişkili olması gerekmektedir. 

A.2.2. Yönetim kurulu toplantı salonu-50 M2

10 kişinin toplantı yapmasına imkan verecek bir mekan tasarlanmalıdır. Toplantı esnasında sunum yapılabilesi de düşünülerek projeksiyon ve perde yerlerininde düşünülmesi gerekmektedir.

A.2.3. Meclis Salonu-100 M2

Borsa meclisinin yapılacağı 20 kişilik oturma düzeni ve sunum yapılabilen bir mekan olarak( sahne, kürsü, perde) tasarlanmalıdır.

Tasarımcının önerisi üzerine yönetim kurulu odaları ilave edilmelidir.Bu bölümlerin ihtiyacına cevap verebilecek ıslak mekanlar düşünülmelidir.

A.3. PERSONEL BÖLÜMÜ   -1550 m2    

A.3.1. Genel Sekreter Odası-150 m2

Toplantıların da yapılacağı bir ofis şeklinde tasarlanmalı ve tüm personele hâkim olabilecek bir konumda yerleştirmelidir. Genel sekretere hizmet eden ve personelin de kolay ulaşabileceği bir sekreter yeri tasarlanmalıdır. 

A.3.2. Tescil-300 m2

Tescil işlemlerinin gerçekleştirileceği bu mekanda Tescil Müdür odası ve 6 kişinin  açık ofis düzeninde çalışabileceği düzenleme yapılacaktır. Ofiste ayrıca üyenin ve çiftçinin tescil işlemlerini yaptıracağı banko düzeni düşünülmelidir. Detaylı işlemler için üye ve çiftçinin çalışma ortamına alınmasını sağlayacak tasarım yapılmalıdır.Tescil için en az 80 m2lik bir arşiv düşünülmelidir.

A.3.3. muhasebe    -50 m2

Açık ofis düzeninde 2 kişinin çalışabileceği mekan                     

A.3.4.  Laboratuar-500 m2
Analizlerin yapıldığı, numune alım noktasından tesisat ,teknik ve görsel iletişimin kolaylıkla ve hızla yapılabilen bir laboratuar düşünülmelidir.Laboratuarın Satış Salonu ile direk ilişkisi kurulmalıdır.Laboratuarda;
- Müdür odası ve 6 kişinin çalışabileceği açık ofis düzeni oluşturmalıdır. -100 m2

-personel giyinme, duş, lv-wc (kadın ve erkek ayrı ayrı)-50 m2

-mikrobiyoloji: 4 odalı olarak tasarlanacak bu bölümde 1. odadan girilip 4. odadan çıkılacak şekilde odalardan birbirlerine geçişler yapılmalıdır. Sırayla; örnek hazırlama, ekim odası, inkibasyon, yıkama odaları yer alacaktır.- 100 m2

- toprak analizi: 100’er m2 den 2 bölüm

-hububat analizi:10’ar m2 den oluşan 2 bölüm

-arşiv-30 m2

A.3.5. Yemek Salonu-500 m2

Atıştırmalık yemeklerin hazırlanacağı ve dışarıdan alınan yemek servisinin yapılacağı bir mutfak ve yemek salonu tasarlanması beklenmektedir. Yemek salonu ile ilişkili bir teras ve ıslak mekânlar düşünülmelidir. Teras hem yemek salonundan hem de ana sirkülasyon bölümünden geçilebilen hem yemek hem dinlenme işlevini yerine getirmelidir.

A.3.6. Mescit-40-50 m2

Kadın ve Erkek olarak tasarlanacak mescidin; abdest almak için mevcut ıslak mekanlarla ilişki kurulabileceği ya da kurulamıyorsa, ayrıca bir düzenlemesi olması beklenmektedir.

A.4. TEKNİK KAT/ BODRUM KAT

A.4.1. Arşiv -300 M2

Borsa içi işleyişinde arşivlenecek son 5 yılın doküman ve verilerinin depolandığı bir mekan tasarlanmalıdır.

A.4.2. Teknik Servisler

Yönetmeliklerin istediği teknik bölümlerin haricinde jeneratör ve bilgi işlem odası istenmektedir. Yönetmelik gereği uygun alanlar haricinde bilgi işlem odası için 80 m2 alan ayrılmalıdır.

A.4.3. Sığınak

Yönetmelik gereği uygun alanlar yerleştirilmelidir.
A.4.4 Kapalı Otopark

Bodrum katta yeterli teknik bölüm ve sığınak dışında kalan alanda en az 20 araçlık otopark yapılmalıdır.

B. SOSYAL, KÜLTÜREL ve TİCARİ BİRİMLER   -1000 m2

Bu mekânlar Hububat Borsası Ana binası içerisinde olabileceği gibi ayrı bir yapı olarak ta tasarlanabilir. Yalnız, gerektiğinde sosyal mekanlardan yararlanmak ve hizmet götürmek amacıyla doğrudan yada dolaylı olarak bağlantısını kurmak gerekmektedir.

B.1. SOSYAL VE KÜLTÜREL ALAN

B.1.1. Restoran/kafe

Borsa ya da özel bir işletmeci tarafından işletimine uygunluğu göz önünde bulundurulmalıdır. İçerisinde mutfak( yemek hazırlık, pişirme ve yıkama) ve 200 kişilik yemek salonu tasarlanacaktır.

B.1.2. Fuaye/ misafir karşılama

Bu bölüm için yapı kullanıcılarının kabulünün yapıldığı, sergileme imkânı veren ve konferans salonunda fuayesi olabilecek bir mekân olmalıdır.

B.1.3. Konferans salonu

Üye ve çiftçiler için eğitim seminer ve konferanslarının verileceği en az 300 kişilik bir salon tasarlanacaktır.

İhtiyaca cevap verecek şekilde ıslak mekân ve çekirdek çözülecektir.

B.2. TİCARİ BİRİMLER

Hububat Borsası kullanıcılarının günlük asgari ticari ihtiyaçlarını karşılayan banka şubeleri, market ve büfe yerleri çözülecektir.

B.2.1. Banka şubeleri

B.2.2. Market /büfe

C. KANTAR BİNASI-100 m2

C.1. Kantar ve numune alım pompası

Hububat yüklü aracın yaklaşımına ve numune alımına en uygun şekilde konumlanması sağlanmalıdır.

C.2. Kontrol ve numune alım görevli odaları

Kantarda tartı ve numune alımını kontrol edecek 2 görevlinin çalışabileceği oda veya odalar olmalıdır.

C.3. Bekçi evi

Mesai saatleri dışında da sitenin güvenliği için bir bekçinin konaklamasını sağlayacak mekânlar tasarlanacaktır.

D. TİCARİ DÜKKÂN VE DEPOLAR

Yaklaşık 200 m2, 350 m2 ve 500 m2 olmak üzere üç tip büyüklükte depolar düşünülmektedir. Üyenin depoları ile birlikte veya içerisinde birde ofis çözümü beklenmektedir. Ürün depolama sisteminin betonarme yapılar ve çelik silo sistemi ile birlikte düşünülmelidir.(30 adet 200 m2, 40 adet 350 m2, 30 adet 500 m2 dükkân ve depo)

E. AÇIK ALAN ÇALIŞMASI

Açık alanda otomobil ve büyük araçlar için otopark düzeni ile site içindeki yapılaşmalar arasındaki iletişim dengesi düşünülerek peyzaj çalışma önerisi sunulmalıdır.

Not: Mimarın proje hazırlama süreci içerisinde en az bir Hububat Borsası gezmesi ve incelemesi beklenmektedir. Teknik Şartnamede belirtilmemiş hususlar; proje hazırlama süreci içerisinde en az 15 günde bir ya da tasarımcının ihtiyaç duyduğu durumlarda Kayseri Ticaret Borsası Yönetim Kurulu, teknik danışmanı ve genel sekreteri ile görüşmelerinde mimara bildirilecektir. Teknik Şartnamede verilen alanlar asgari alanlar olup, hem tasarımın kurgusuna hem de yönetmelik gereği mekânların eklenmesiyle oluşabilecek brüt alan, ihaleye katılan mimar tarafından göz önünde bulundurulacaktır. Ayrıca arsa imar çapında yerel idare tarafından yapılacak değişiklikler olduğunda ruhsat aşamasında proje revizyonu yapılacaktır.
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